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Préambule

L'atticle 191 de Ia loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de
Paménagement et du numérique (ELAN) a introduit yn nouvel article L. 322-7-1 dans le code
des procédures civiles d’exéoution (CPCE) selon lequel ;

« La personne condamnée & l'une des peines complémentaires prévues oy 2° du I de
article 225-26 du code péngl, au 3° du IV et au devxidme alinda du V de l'article L. 13374
du code de la santé publigue, au 3° du VI ef au deuxidme alinde dy VI de lirticle L, 123-3
du code de la construction et de Phabitation, au 3° du ITT et o denxidme alinéa du 1V de
lartlsle L. 511-6 et au 3° du II ef au troisiéme alinéa dy Il de Particle L. 521-4 du méme
code ne peut s porter enchérisseur pendont la durée de cette peine pour Facqitsition d'un
bien immobilier & usage d'habitation ou dun fonds de commerce d'un établissemant récevant
du public & usage total ou partiel d'hébergement, sayf dans k¢ cas d'une aeguisition pour wae
occupation d titre personnel. »

Ces peines visent les personnes physiques ou morales qui ont &6 reconnues coupables de
diverses infractions poursuivies dans le cadre de la lutte contve I"habitat indigne.

Cette circulaite présente les dispositions du déeret #° 2019-488 du 22 mat 2019 relatif aux
personnes condamnées & une peine leur interdisant de se porter enchiérisseur, qui organise le
conttble du respect de cette interdiction par la création des asticles R, 322-41-1, R, 322-49-1
et R. 322-49-2 du CPCE et par Ia modification des articles R. 322-46, R, 322-55 st R, 32271
du méme code.

Ce déoret prévoit en substance qu’a compter du 1% septembre 2019, .date de son entrée en
viguewr, les personnes qui se porterit enchérissenrs devront remetire 4 leur avocat, evant de
porter les enchéres, une attestation indiquant s*ils font I'objet ou non d*une condamnation 4
une peine portant interdiction d’enchérir. L'avocat de Ienchérisseur déolaré adjudivaiaire
remettra cetfe attestation au greffe avant 'issue de I'audience. Le greffe consulters, aprds
I'audience, le bulletin n® 2 du casier judiciaire de Padjudicataire. Si celui-ci révile que
["adfudicataire avait ["interdiction d’enchéiir, le juge de 1’exécution prononcera d’office la
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mullité de Padjudication et une nouvelle audience d'adjudication sera organisée. Ces
dispositions s’appliqueront également en cas de surenchére et de réitération des enchéres,

1. Llattestation de I’enchérisseur

a. Le conteny de atiestation

Lorsque I'immeuble vendu aux enchétes est un immeuble 2 usage d’habitation ou un fonds de
commetce d’un établissement fecevant du public 4 usage total ou partiel d’hébergement, le
nouvel article R. 322-41-1, alinéa 1, du CPCE préveit que la-personne qui souhaite enchérir
remet & son avoeat, avant qu’il porte los enchéres, une attestation sur I'honneur, datée et
signée par lui, indiquant ;
- "l fait I’objet ou non d'une condamnation & une des peines mentionnées 2 Particle
L. 322-7-1 du CPCE;
- lorsqu’il est une persanne physiqus, si le bien est destiné ou non 4 sert occupation
personnelle |
- lorsqu’il est une société civile immobiliéss ou en nom oollectif, si ses associds et ses
mandataives sociaux font "objet ou non d*une condamnation & 'une des peines
mentionnées & 'article L. 322-7-1 du CPCE,

Lorsque la persoiing qui souhaite enchérir est une persenne physique, ls nouve] article R, 322-
41-1, elinéa 2, prévoit que I'attestation doit mentionner ses nam, prénoms, date et lieu de
naissance et domicile. Lorsqu’elle est née & I'étranger, elle doit en outre mentionner les nom
et prénoins de ges parents.

Lotsque la petsonne qui souhaite enchérir est une personne mardle, le méme article prévoit
que Pattestation doit mentionner sa dénominstion et son nuraéro SIREN. 8%l &'agit d’une
société civile immobilidre (SCI) ou d’ube #ocisté en nom collectif (SNC), Pattestation doit en
outre mentionser, pour ses associés et mandataites sociaux, I"ensemble des élénients prévus
pour les personties physiques et morales c'egt-a-dite :

- pour les associés et mandataires sociaux persoines physiques : louwrs nom prénoms,
date et lieu de naissance et domicile ainal que, sils sont nés & "étranger, les nom et
prénoms de Jeurs parents ;

- pour les associés et mandataires sociaux personnes morales ; leur dénomination et leur
numéte SIREN,

La temise de cette attestation & 'avocat lui pefmet d'exetcer son devoir de conseil et daletter
son mandant sur le fatt que Jadjudication sers annulée s'il a él8 condamné & une des peines
mentionndes & Particle L. 322-7-1 du €PCE &t que acquisition du bien n'a pas pour objet
son occupation 3 tite persoanel ou, dans le cas ol le mandant est une. 8CI ounne SNC, si ['un
de ses associés ou mandataites sociaux 8 € condamné & une telle peine.

Les personnes n'ayant pas la capacité d’encliérir pour avoir éi¢ condamnées & une. des peines
mentionndes 4 Particle L. 322-7-1 du GPCE setont ainsi préventivement dissuadées
d’enehérir,



b. La remise de Paitestation

Llartiole R. 322-46 du CPCE est modifié pour prévoir que [*avoeat remet cette attestation au
greffier en méme temps qu’il lui indique le nom de son mandant, avant la fin de "andience
d’adjudication,

Le juge de I’exéoution et le greffe devront veiller 4 la remise de [*attestation avant la fin de
'audience. Le juge de I'exécution devra par ailleurs s’assuter de sa complétude, Toutes les
mentions de Pattestation requises en application de Particle R, 322-41-1 sont en effet
indispensables & la consultation du bulletin n® 2 du casier judiciaire (le B2) des adjudicataires
et des associés et mandataiies sociaux des SCI et SNC déclmées adjudicataires, Une trame
d’attestation est & cette fin proposée en annexe.

¢. Lasanction de Pattestation absente, incompléte ou érronde

11 résulte de Particle R, 322-48 que les dispositions des articles R, 322-41-1 et R, 322-46 sont
prescrites a peine de nullité de "enchére soulevée d’office,

Le défaut de remise de Pattestation & PPavocat avant qu’il porte les enchéves puis au greffe
avant 'issue de I'audience, ou la reniise d’une atfestation incompléts sont done sanctionnés
par la nullité de Penchére soulevée & office par le.juge de Pexéoution: Lotsqu'il s’agiva de la
derniére enchére, ["adjudication sera nulle.

Le relevé de cette nullité & "audience d’adjudication permetira d*éviter les difficultés et les
frais qui résulteraient de son annulation aprés celle-oi, Il est 4 vet égard recommandé avx
juges de Uexdoution de s*assurer auprds des avooats wmui povtent les enchétes, avant
I’adjudication, qu'ils sont bien en possession de ['attestatien prévue par Particle R, 322-41-1
st gqu’elle est compléte,

En outre, I'attestation erronée sera susceptible de donner lieu A des poursuites pour faux, sur
le fondement des articles 441-1 et 441-9 du code pénal.

2. La consultation du bulletin n® 2 du casier judiciaire de Padjudicataire

Les modalités de la consultation du B2 sont prévues par le nouvel article R. 322-49-1, alinéa
1, du CPCE.

Pour mémoire, cette consultation ne concerne que les cas dans lesquels ["immeuble véndy aux
enchéres sera un immeuble & usage d’habitation ou un fonds de commeice d’un établissement
recevant du public & usage total ou partiel d’hébergement, En effet, Pinterdiction d*enchérir
prévue par Particle L, 322-7-1 du CPCE est limitée 3 I’acquisition de ces biens et I*attestation
sur 'honneur de Padjudicataire n’est done requise que dans ¢e cas par Particle R, 322-41-1.

a. La personne chargée dela consultation

La consultation du B2 sera effectude par le greffe en se connectant 4 I’adresse internet
suivante : hitps:\www,cjnb2 justice;gouv.fr,



A cette fin, avant le 1% septembre 2019, date d’entrde en vigueur du déoret, le ditecteur de
greffe ou la personne désignée par lui devra veiller 4 demander au service du Casier judiciaire
national une habilitdtion d’accés au sérveur de demandes de bulletine n° 2 (WEB B2) afin de
recevoir un identifiant et un mot de passe qui permettront aux fonctlonnaires affectés au
servige des saisies immobilidres de demander Ie B2 de fagon dématérialisée,

Cette demande d*habilitation doit indiquer :
- Pintitalé préeis du service |
«  son adresse postale ;
- le motif justifiant la demande (en I’espéce : B2 adjudication, article 776 3° CPP et

article L. 322~7-1 CPCE) ;
- Pautorité signatairs autorisée A engaper la responsabilité du service,

Elle doit étre adressée soit par courrier électronique & I’adresse cin2(@justice.gouy.fr soit par
coutrier postal (Casier judiclaire national - Intetnet B2 - 44317 NANTES CEDEX 3).

L'identifiant ef le mot de passe seront advessés par voie postale au service demandeur dans un
délai de quelques jours.

b, Lemoment de la consultation

La congultation du B2 aura Heu aprés P'audience d’adjudieation lofsquw’aucune surenchére
valide n'aura été formée.

En conséquencs, lotsque la faculté de former surenchére sera ouverte, lo greffe ne consnltera
le B2 que dans les cas suivants :
« lorsque le délai de dix jours pour former surenchére, prévu par 'atticle R, 322-51, sera
gconlé st qu’aucune surenchére n'aura été formée,
- lotsqu’une surenchdre aura &t formée et qu'elle aura fait I'objet d'une contestation
accueilite par le juge de I'exéoution.
Lorsqu’une surenchére aura été formdée ot qu'elle n’aura pas été contestée oy que le juge de
Pexéoution aura rejeté la contestation, la consiltation du B2 n’aura lisu qu’d Pissue de
Paudience de syrenchére (cf. infra),

Lorsque la faculté de former surenchére ne sera pas ouverte, le greffe consultera le B2
immédiatement aprés I audience d’adjudication.

¢. Les personnes visées par la consultation

En 1"état actus] des textes applicables au casier judiclalre, ef ¥égissant les aceds 4 ce fichier,
seul le B2 des personnes phquues poutra étre consulté en application de I'article 776, 3°, du
code de procédure pénale (CPP)', En revanche, ld rédaction actuelle de "article 776-1 du oode

de procédure pénale ne permet pas I*aceds au B2 d’une personne morale,

! ¢ Le bulletin n° 2 du caster judlcinive ast délivid : (...) 3° Aux administrations et personnes morales dont la
‘Hste sera déterminde pai-le déoret en Consell d'Biat prévad farticle 779, alnzl quaux administrations ou
otganismes chargds par ia Joi vu le réglement du contrdle de l'exercics dhune.activité professionnelle ausoeiale
lorsque et exercice falt Fobjet de restrlotions expressément fondées sur Fexistencs de condamnations pénales ou

de sanctions diseiplinaires. »
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Par ailleurs, il n’y aura pas lieu de consulter le B2 dos créanciers poursuivants qui auront été
déclarés adjudicataires d’office par application de Partiele L. 322-6, alinéa 1, A la différence
des aulres adjudicataires, ils sont en effet, dans cette hypothése, déclarés adjudicataires sans
avoir préalablement enchéri. Or, Parlicle R. 322-49-1 limite la consultation du B2 aux
personnes déolardes adjudicataires aprés avoir porté des enchéres, conforménent & *article
L. 322-7-1 qui &’applique aux seuls enchérisseurs, L’adjudication de I'immeuble saisi restera
ainsi toujours possible en cas de carence d'enchéres,

Conformément aux articles 776, 3°, du CPP et R, 322-49-1, alinéa 1, dn CPCE, la
consultation du B2 cencernera donc uniguement, lorsque I'immeuble vendn aux enchéres aura
ét¢ un immeuble & usage d’habitation ou un fonds de commerce d’un établissement recevant
cht public & usage total ou partiel d*hébergement ;

- Padjudicataite personne physique qui n’a pas attesté que le bien dtait destiné & son
occupation 4 titre personnel et qui a poité des erichéres ;

L’article L, 322-7-1 du CPCE prévoit en effet que les petsonnes condamnées & une peine
portant interdiction d’enchérir peuvent tontefois se porter enchérisseur pendant 1a. durée de
cette peine lor sque l’acquisition a lieu pour une occupatmn 2 mtre personnel Sx l’dcqms:ltwn
4 upe peine portant mte1d10t10n d’enchérir ne lui m‘ceuht dono pas d’acquern le bien aux
enchéres. La consultation du B2 des personnes qui ont attesté que le bien était desting 4 leur

occupation & titre personnel n'est ainsi pas utile,

- l'associé personne physique ou le mandataire social persorine physique de la 8CI ou de la
SNC déclarde adjudicataire aprés avoir porté des enchéres.

Dans cette hypothdse, le fait que I*associé ou le mandataire persotme physique ait pu déclarer
ocouper le bien 4 titre personnel est indifférent car il he permet pas de lever interdiction
d*acquérir de la SCI ou de la SNC condanmée,

Dans tous les cas, le fait que 1attestation in'dique que I’adjudicataire ou que Passocié ou le
mandataire social de la SCI ou de la SNC n’a pas fait 'objet d’une condamaation & ['une des
peines mentionnées & Iartiole L. 322-7-1 du CPCE est indiffétent. Leur B2 devre toujours

8tre consulté lorsque les conditions ci-dessus seront remplies.

Le délai de réponse du service du caster judiclaire national est d’environ vingt-quatre henres,
Le greffe recevea la réponse direstement en ligne via le WEB B2 dans ce délai et pousta alors
en firer les conséquences. Le WEB B2 ne comprenant pas de systdme d'alerte du greffe
lorsqutune réponse est disponible, le greffe devra veiller 3 se connecter an WEB B2 une fois
le délei de réponse écould pour vérifier les réponses apportées & ses demandes par le service

du casier judiciaire national®.

® Réponse « 0 » : le B2 est Néant,
Réponse « 1 » : la réponss est transmise par vole postale par letfre simple. (soit le B2 comports.des mentions de
condamnations, soit {1 y & une dlfficulté liée & I'identifieation du dogssier et des &léments complémentaires sont

sollieitds),
7




3, Les conséyuences d’un B2 comportant Pune des peines mentionnées § P'arficle
L. 322-7-1 du CPCE

Il résulte des atticles R, 322-48, elinéas | et 3, et R, 322-49-1, alinéa 2, que 1'adjudieation
prononede au bénéfice d’une personne condamnde 4 'une des peines mentionnées & I'article
L. 322-7-1 ou au bénéfice d'une SCI ou d’une SNC dont un associé ou un mandataire secial &
ét& condamné & Pune de ces peines, est nulle de plein dioit, Cette nullité est soulevée d’office
par le juge, qui organise une nouvelle audience d’adjudication,

2. La nullité de I’adjudication

Lorsque le B2 demand$ par le greffe mentionnera tne condamnation 4 1'une des peines
mentionndes & l'article L. 322-7-1 du CPCE, Patticle R. 322-49-1, alinéa 2, préveit que le
greffe enréfére au juge.

Celui-ci devra alors demander sux parties de présentei leurs observations sur la nuilité de
'adjudication encourue, en veillant & leur lalsser urt temps de réponse suffisant afin de
respecter le principe de la contradiction,

Sl résulte de P'ensemble des éléments recueillis que I’adjudicataire ou que 1*un des associds
ou mandataires sociaux de Ta SCI ou de la SNC déclarée adfudicataire, fait ’objet d'une
condamnation & Pune des peines mentionndes a Particle L. 322-7-1, le juge prononceta la
nullité de adjudication par une ordonnance non susceptible d*appsl.

Le dernier alina de I'article R. 322-49-1 prévoit que ¢ette ordonnance est notifiés par le
greffe, par lettre recommandée avee demande d’avis de éception, au débiteur saisl, au
créancier poutsuivant, aux créenciers insorits et & Uadjudicataire. Cette disposition est
identique & celle prévue & atticle R, 322-69, alinéa 4, en-cas de réitération des enchéres.

b. L’organisation d’une nouvelle audience

L’article R, 322-49-1, alinéa 2, prévoit que le juge qui prononce la nullité de I"adjudication
ofganise immédiatement la suite de la procédure, IL doit fixer la nouvelie andience de verite
dans *ordonnance pronongant la nullité de 1'adjudication, & une date comprise dans un délai
de deux & quatre mofs svivant le prononcs de sa déeision, Ce délai est identique 4 celui qui est
prévu pour la fixation de I’audience d’adjudication (article R, 322-26), de surenchére (article
R. 322-53) et de réitération des enchéres (artiole R. 322-69),

Le nouve! article R. 322-49-2 renvoie aux dispositions prévues par les articles R, 322-70 &
R. 322-72, en cas de réitération des enchéres, s’agissant de la publicité, des enchéres st des:
frais mis 4 la charge de 'adjudicataire défaillant.

En conséquence, les formalités de publicité deviont &ire accomplies dans les formes et

conditions prévues par les articles R, 322-31 a R, 322-36. Elles devront comporter le montant
de |’adjudication (article R. 322-70),

Le jour de I’mudience, les enchéres serant portées dans les conditions prévues aux articles
R. 322-39 4 R. 322-49 et il sera fait application, a I'issue de I’audience, des dispositiors du
nouvel article R. 322-49-1 (article R, 322-71 tel que modifié par le décret). L'attestation
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prévue par Iarticle R, 322-49-1 devra donc étre établie et remise au geeffe et celui-ci vérifiera
le B2 du nouvel adjudicataire aprés I'audience, dans les conditions exposées ci-dessus.

Enfin, |’adjudicataire de la vente annulée conservera & sa chaige les frais taxés lors de cette
adjudication. Passé wn délai de deux mois suivant celle-ci, il sera tenu des intéréts au taux
légal sur son enchére jusqu'a la nouvelle vente, 1l tie seta en revanche pas tenu des fiais
afférents & Ja nouvelle vente par adjudication, ceux-ci étant & la charge du nouvel

adjudicataire (article R. 322-72),

4. Le champ d’application du décret ot son entrée en vigueur

Le déeret s’applique & toutes les audiences d*adjudication, y compris sur surenchére et en cas
de réitération des anchéres, par Peffet du renvoi 8 Particle R, 322-49-1 prévn, respectivement,
par les articles R, 322-55 et R. 322-71 modifiés.

1l s’applique 3 la vente par adjudication des immeubles tant dans le cadre des procédures de
saisie immobiliere (articles R. 322-49, R, 322-55 et R. 322-71 du CPCE), que-dans celui des
procédures de rétablissement persopnel avee liquidation jndiciaire (articles R. 742-27 et

suivants du code de Ja consommation).

En cas de Jiquidation judiciaire ou de vétablissement professionnel, il s’applique & la vente par
voie d’adjudication judiciaire en application des articles L., 642-18, alinéa 1, et R, 642-25-2 du
code de commerce, mais pas & la vente par adjudication amiable ordonnde par le juge
commissaite car le froisiéme alinda de article L, 642-18 du code de commerce ne renvoie
pas & Particle L. 322-7-1 du CPCE.

Le déoret entre en vigusur le 1% septembre 2019, I s’applique donc aux procédures en couts,
des lors que 'audience d'adjudication, de surenchére ou de réitération des enchéres est

postérieure ay 31 aolt 2019,

Thomas ANDRIBU




ATTESTATION
ARTICLE R, 322-41-1 BU CODE DES PROCEDURES CIVILES D’EXECUTION

PERSONNE PHYSIQUE
Je soussigné(e) :
Nom ¢
Prénom(s)
Née) le; al pays :

Domiciliée) :

En cas de natssance 4 1étranger
Nom et prénom(s) du pére :
Nom de jeune fille ¢t prénom(s) de la mére ;

atteste sur I"honaeur

7 que je ne suls pas condammé(e) 4 umie peine, ¢n ootus d’éxdeution, portant interdiction
d’acheter un bien inunobilier 4 usage d’habitation ou wn fonds de commerce d’un
é1ablissement recevant du public 2 usage total ou partis! d’hébergement en application des
arficles 225-26, 1, 2°, du code pénal, L., 1337-4, IV, 3°, du code de la santé publique, L. 123-3,
VH, 3° du code de la construction et de Phabitation, L. 511-6, 111, 32, du cade do Ia
constiuction et de "habitation et L. 521-4, 11, 3%, du ¢ode de la construction et de ["habitation ;

I que Je bien pour Pacquisition duquel jenvisage d’enchéiir est destiné & mon ocoupation
personnelle |

[ que le bien pour I’acquisition duguel J"envisage d’enchérir n’est pas destiné & mon occupation
personnelle.

Date : Signatire :




ATTESTATION
ARTICLE R, 322-41-1 DU CODE DES PROCEDURES CIVILES D’EXECUTION
PERSONNE MORALE

Je soussigné(e) : (nom et prénom(s)) feplésenitant

la société :

Dénomination
Numéro SIREN :

atteste syr honneur

01 que la soclétd n’est pas condamnée & une peine, en cours dexdeution, portant interdiction
d’acheter un bien immobilier & usage d’habitation ou un fonds de commerce dMin
établisserent recevant du public & usage total ou partiel d*hébergement en application des
articles 22526, 1, 2°, du oode pénal, L, 1337-4, V, alinéa 2, du code de la-santé publique, L.
123-3, VIII, alinéa 2, du code de 1 consituction et de I"habitation, L. 511-6, IV, alinéa 2, du
code de la construction et de "habitation et L, 521-4, 111, alinéa 3, du code de Ja construction
et de Phabltation

[1 pour le cas ol Ja socidté est urie société clvile immobilidre ou une sociétd en nom collectif ;
qu’ancun de ses associés et mandataires sociaux n'est condamné A une dé ces pelnes.

Les associés ef mandataires sociaux de la sagidtd sont :

~  Aszocié / mandataire soctal 1 ;
Personne physique :
Nom ;
Prénom(s) :
Né(e) le: a: peys |
Domicifiéfe) :

En cas de naissance & Pétranger :
Nom et prénom(s) du pére :
Nom de jeune fille st prénom(s) de lamére :

Personne motale !
Dénomination :
Numéro SIREN

- Associé /mandataire social 2
Personne physique :
Nom :
Prénom(s) :
Né(e) le: he pays :
Domicilié{e)

En oas de naissance & P'étranger :

Nom et prénom(s) du pére :
Nom de jeune fille et prénom(s) de la mere !

Personne morale ;




Dénomination :
Nuinéro SIREN

- Associé / mandataice social 3

Personne physique :
Nom
Prénom(s):
Né(e) le: 8. pays .
Domieilié(e} .

En ¢as de halssance & Vétranger :
Noin et prénom(s) du pdre
Nom de jeune fille et prénom(s) de {a mére :

Personne morale ¢
Dénomination
MNumérn SIREN

- Associé/ mandataire social 4
Personne physique @
Nom ;
Prénom(s) :
Née) le A pays !
Dormicilié(e) ;

En cas de naissance 4 1'éfranger :
Nom et prénem(s) du pére :
Nom de jeuns fille ot prénom(s) de la mére :

Personne morale |
Dénomination :
Numigio SIREN

- Associé / mandataice sectal 5 :
Personne physique :
Nom :
Prénom(s) ! i
Né(s) le: a: pays !
Domicilis(e) :

En cas de naissance & ["étranger :
Nom et prénom(s) du pére ;
Nom de jeune fille et prénom(s) de fa mére :

Personne morale :
Dénomination :
Numéro SIREN

Date : Signature !



